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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

 
على المســتثمر قبــل إاــلاف الظــرف أن يقــوم بمراجعــة نهائيــة للتأكــد مــن تقــديم كــل المســتندات 

( أمام كــل مســتند إن كــان مرفقــا  والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند م
   نموذج العطاء 1

2 
ــاء  ــى العط ــالتوقيع عل ــام ب ــق )إذا ق ــمي موث ــل رس توكي

 ومرفقاته شخص اير المستثمر(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات ( 
 

 

4 
صورة سارية المفعول مــن الســجل التجــاري) للشــركات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية) إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقــد العربــي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة . أ
 الشروط والمواصفات 

 
 778ب ل / بالمنطقة الصناعية إنشاء وتشغيل وإدارة مستودعات   المشــروع:

هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها   العقار :
 ازن./ المخ اتالمستودع

أو  اتتــولى إنشــاء وإدارة وتشــغيل المســتودعتهــو شــركة أو مؤسســة   المستثمر:  
 زن. االمخ

 هو الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة  مقدم العطاء:

هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف   المنافسة:
الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات 

 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
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 مقدمة
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في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية من    تراب بلدية محافظة بلجرشيتراب  

لتأجير موقع   البلدي )فرص(  بوابة الاستثمار  التفاصيل مستودعات  نشاء وتشغيل  لإخلال  وفق 
على  يجب  التي  المعلومات  توضح  والتي  المرفقة،  والمواصفات  الشروط  كراسة  في  المبينة 

 المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة. 
ا الاشتراطات   لبلديةوتهيب  على  للتعرف  للكراسات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين 

تقديم عطاء  المستثمر، بما يمكنه من  للعقد، والتزامات  القانونية  الفنية، والجوانب  والمواصفات 
 أهدافها  للبلديةمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق 

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراابين في دخول   البلديةوترحب  
 المزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرف التالية: 

 وتقديم الاستفسار مكتوبا:  بالبلديةالإدارة المذكورة أدناه التوجه إلى  .1
 

 والتخصيص  إدارة: الاستثمار
 

 0177222211تليفون:  
 

 0177220056أو على فاكس:  
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 وصف العقار
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 وصف العقــار  .2
 

 موقع العقار: 
   

  بلجرشي  المدينة:
 

 المنطقة الصناعية الحي:

   778ب ل / الشارع: 

 
 أرض   نوع العقار:

 
 متر مربع.   3627.94    مساحة الأرض:

135 
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 والتقديم دخول المزايدةاشتراطات 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 من يحق له دخول المزايدة : 3/1

إنشاء وتشغيل وإدارة مستودعات  في الاستثمار في  للمؤسسات والشركات الراابة يحق
حتى تنتهى  قضائيفي هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم  نموذجية

استبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن   للبلديةالتعامل، ويحق  مدة المنع من
الموافقة على و  البلديات والاسكانيتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير 

 استبعاده. 
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

تقدم الكترونيا  من خلال بوابة الاستثمار البلدي )فــرص(، ويمكــن التواصــل علــى العنــوان 
 التالي: 

 بلدية محافظة بلجرشي
 مدينة الباحة

 موعد تقديم العطاءات: 3/3
 ................أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  يجب 3/4

 موعد فتح المظاريف : 3/5
 ...........................صباحا  يوم  10:00الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة 

 تقديم العطاء: 3/6
على المستثمر استيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــة، وذلــك طباعــة أو  3/5/1

كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

يجب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن المســتثمر نفســه، أو  3/5/2
الشخص المفوض من قبله، وكــذلك ختمهــا بختمــه. وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص 
مفوض يجب إرفاف أصل التفــويض مصــدقا مــن الغرفــة التجاريــة ، أو مصــحوبا 

 بوكالة شرعية.
 يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال بوابة الاستثمار البلدي )فرص(. 3/5/3
 

في حال تعثر تقديم العطاء عن طريــق المنافســة الالكترونيــة لأســباب فنيــة، يقــدم  3/5/4
العطاء فــي يــوم وموعــد ومكــان فــتح المظــاريف المعلــن عنــه مــع ضــرورة قيــام 
المســتثمر بتقــديم بــلالا مــن خــلال التواصــل مــع مركــز الاتصــال الــوطني علــى 

وتقــديم  inv@momra.gov.sa أو عن طريق البريــد الإلكترونــي 199099
 .ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا

 
 كتابة الأسعار : 3/7

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  3/6/1

إجراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــظ عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 
 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
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 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 3/6/2
لا يجــوز للمســتثمر الكشــط، أو المحــو، أو الطمــس، وأى تصــحيح أو تعــديل فــى  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بــالحروف والأرقــام، والتوقيــع عليــه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/8
يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانــة / 90مدة سريان العطاء )

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافــذ 
 المفعول واير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/9
%( مــن إيجــار ســنة واحــدة ، 25يجب أن يقُدم مع العطاء ضــمان يعــادل قيمــة ) 3/8/1

ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، 
وأن يكون اير مشروط، واير قابــل لغلغــاء، وأن يكــون واجــب الــدفع عنــد أول 

، دون الحاجة إلــى إنــذار أو حكــم قضــائي، كمــا يجــب أن يكــون   البلديةطلب من  
خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ســتة أشــهر مــن تــاريخ آخــر موعــد لتقــديم 

 العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكــون قيمــة الضــمان بــه  3/8/2

% من إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير 25أقل من قيمة  
 اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/10
يرد الضمان لأصحاب العطاءات اير المقبولــة فــور البــت فــي المزايــدة ويــرد لأصــحاب 

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .
 

 مستندات العطاء : 3/11
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاف المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نموذج العطاء والتوقيع عليــه مــن المســتثمر، أو ممــن يفوضــه لــذلك، ومختومــا   3/10/1
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقــا مــن الغرفــة التجاريــة ، أو وكالــة شــرعية ، وذلــك إذا قــام  3/10/2
بالتوقيع على العطاء ومرفقاتــه شــخص ايــر مقــدم العطــاء وإذا كــان المســتثمر 
شركة يجب إرفاف ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الــذى وقــع علــى 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري.   3/10/3
خطاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي الســعودي )وطبقــا  3/10/4

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 
الرســمي   لبلديــةكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم ا 3/10/5

، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيــدا  لالتــزام المســتثمر المطلــق 
بما ورد بها، ويجب إرفاف صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراســة الشــروط 

 والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  .4
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، 
بذلك   الالتزام  وعدم  والمواصفات،  الشروط  هذه  به  تقضي  لما  وفقا  العرض  وإعداد 

 في استبعاد العطاء.  لبلديةيعطي الحق ل
 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 4/2

المستثمر   على  يجب  المزايدة،  بنود  من  بند  أي  وضوح  عدم  أو  اموض  حالة  في 
وذلك   البلديةالاستفسار من   لعطائه،  تقديمه  قبل  اللازم  الإيضاح  للحصول على  خطيا  

 البلدية بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وستقوم  
بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد  
إجابات   أو  استفسارات  أية  على  يعول  ولن   ، المظاريف  فتح  قبل  أيام  خمسة  أقصاه 

 شفوية.
 معاينة العقار: 4/3

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق  
 حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه السائدة. 

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا   
 والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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وللمستثمر قبل  بلدية ما يحق لل
 وأثناء فتح المظاريف 
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

لل بعد إلغا  بلديةيجوز  المظاريف  فتح  قبل  المزايدة  إذا    ء  الصلاحية  موافقة صاحب  أخذ 
اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند  
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو  

  المظاريف، المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء 

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

ل وإذا    لبلديةيحق  إلى ذلك،  الضرورة  إذا ما دعت  المظاريف  فتح  تاريخ وموعد  تأجيل 
 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.   ستخطر لبلديةاتقرر ذلك فإن 

 سحب العطاء: 5/3
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 

  تعديل العطاء: 5/4
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من  

 تقديمه. عطائه بعدصاحب العطاء بوجود خطأ في 
 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

أن   ويجب  المحدد،  الموعد  في  المظاريف  فتح  مندوبه حضور جلسة  أو  للمستثمر  يحق 
مصحوبا    الجنسية،  سعودي  المظاريف  فتح  جلسة  لحضور  المفوض  المندوب  يكون 

التجارية. ولا بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة  
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.  يحق
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار  .6

 
 

  الترسية والتعاقـــــــد:  6/1
ــة  6/1/1 ــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجن بعــد أن تســتكمل لجن

 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.  لدراستها،الاستثمار  
يــتم إخطــار مــن رســت عليــه المزايــدة خــلال أســبوع علــى الأكثــر مــن تــاريخ  6/1/2

خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ الإخطار لاستكمال   البلديةالترسية؛ لمراجعة  
الإجراءات والتعاقد، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل لــه إخطــار نهــائي، 
ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالــة تخلفــه عــن مراجعــة الأمانــة 

 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة علــى صــاحب  6/1/3

العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل 
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعــد  6/2/1

يحول دون ذلك، وبشــرط   لبلديةتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى ا
 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

 لبلديــةلــى محضــر تســلم الموقــع تقــوم افي حال تأخر المســتثمر عــن التوقيــع ع 6/2/2
بإرسال إشعار خطــى للمســتثمر علــى عنوانــه، وتحتســب بدايــة مــدة العقــد مــن 

 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة 
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 توصيل الخدمات للموقع: 7/1
يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صــحي ـ هــاتف ـ ... 
وايرها( على مســئوليته الخاصــة، ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم المرتبطــة بــذلك، 

 ومع الجهات ذات الصلة.  بالبلديةلإدارة المعنية وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع ا
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/2

برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المختلفة لغنشــاء   للبلديةالمستثمر أن يقدم  يلتزم  
 والتشغيل.  

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
قات يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمع التجاري قبل الحصول على المواف 

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. والتراخيص من الأمانة
 تنفيذ الأعمال: 7/4

يجب على  المستثمر أن يسند مهمة إستكمال إنشاء المجمــع التجــاري إلــى مقــاول لديــه 
خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثــل هــذه الأنشــطة، كمــا يجــب علــى  المســتثمر أن يقــدم  
شهادات الخبرة السابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات المختصــة تثبــت حســن 

 .تأديته للأعمال التي التزم بها
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد 
 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشــرة التنفيــذ ووضــع  •

الملاحظات الفنية عليهــا وإبــلالا الأمانة/البلديــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

ــد وأصــول  • ــا لمواصــفات العق ــذ الأعمــال طبق ــة المســتمرة لتنفي المتابعــة اليومي
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتــي تســاعد علــى إتمــام  •
 العمل على الوجه الأكمل.

التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المــواد التــي يقــدمها المقــاول وتقــديم  •
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
إجراء التغييرات والتعديلات اير الجوهرية في المشــروع ، والتــي مــن شــأنها  •

تلافي المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتســبب 
في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير علــى المقــاول، وأن يــتم أخــذ موافقــة 
البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو نقص فــي التكــاليف يــتم 

 أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.
 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 7/6

للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلــه للتأكــد  7/6/1
من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراســة 

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
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يلتزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانة/البلديــة فيمــا يتعلــق بــأوامر التغييــر  7/6/2
 والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديــدة  فــي التصــاميم إلا  7/6/3
بعد موافقة الأمانة/البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المســتثمر أن يقــدم 
للأمانة/ للبلدية مخططات كاملة من المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقــوم  7/6/4

مهنــدس الأمانة/البلديــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يبــين أن التنفيــذ تــم طبقــا  
للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشــروط والمواصــفات والمخططــات 

 المعتمدة.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

بعد الانتهــاء مــن تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول 
بخطــاب رســمي عــن طريــق  البلديــةوالاستشــاري المشــرف علــى التنفيــذ تقريــرا إلــى 

المســتثمر،  يوضــحان فيــه مســئوليتهما عــن تنفيــذ المجمــع/المركز التجــاري ومطابقتــه 
 للمواصفات.  

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر.  
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9

لا يحــق للمســتثمر تــأجير العقــار أو جــزء منــه ، ولا التنــازل عــن العقــد للغيــر إلا بعــد 
والحصول على موافقة خطية من الأمانة/البلدية،والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء 
 على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التــزام المســتثمر بالســداد فــي 
الموعد المذكور يتم مصادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا إيجــار 
السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريــة، وبحــد أقصــى عشــرة أيــام مــن 

 بداية السنة الإيجارية.

محســوبة علــى النســبة المقــررة   للبلديةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة   •
من اجمالي الايجار السنوي الذي تم ابرام العقد الاستثماري عليــه ويــتم تحديــد نســبة 
القيمــة المضــافة حســب الأنظمــة والتعليمــات المعمــول بهــا فــي هــذا الشــأن وتقــرره 
الجهات المختصة في المملكــة العربيــة الســعودية علــى ان يكــون ســدادها فــي وقــت 
الايجار السنوي وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفــس إجــراءات التــأخير فــي 

 سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد.
 
 متطلبات السلامة والأمن: 7/11

 يلتزم المستثمر بما يلي :
ــوع أضــرار أو  7/11/1 ــع وق ــة لمن ــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازم اتخــاذ كاف

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرف، أو إعاقة الحركة المرورية، وتــوفير متطلبــات الحمايــة  7/11/2

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7/11/3
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفــاة، وإصــابات  7/11/4

العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والمــوظفين أثنــاء قيــامهم بالعمــل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثنــاء 
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تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضــات والمطالبــات، أو أى تكــاليف 
 أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المســتثمر 
عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجاريــة المتبقيــة مــن تــاريخ إلغــاء 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 
 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/13
قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقــوم الأمانــة / البلديــة بإشــعار المســتثمر  7/13/1

بموعد حضوره لتسليم الموقع ومــا عليــه مــن تجهيــزات، وفــي حالــة عــدم 
 حضوره يتم استلام الموقع ايابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقــد  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة: 7/14
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة هــي  7/14/1

 ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلــى الأمانــة/ البلديــة بــالتعويض عمــا  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضــع هـــذه المزايــدة  لأحكـــام لائحــة التصـــرف بالعقــارات البلديـــة  7/13/1

وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمــر الســامي البرقــي الكــريم رقــم 
 هـ .29/6/1441وتاريخ  40152
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 الاشتراطات الخاصة
 

 
 الاشتراطات الخاصة .8

 
 :مــدة العقد 8/1

تبدأ من تاريخ تســلم المســتثمر للعقــار   (       خمسة عشر سنه    )(      15       )العقد  مدة  
 من الأمانة / البلدية.

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2
ــرة ــنح المســتثمر فت ــيعشــرة )( % 10) يم ــة ( ف ــز والإنشــاء المئ ــد للتجهي ــدة العق ــن م  م

، وتكون هذه الفترة اير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في والتشغيل
يــتم  والتشــغيل  خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء  وتشغيله  تنفيذ المشروع
 فسخ العقد.

 أنشطة المستودع : 8/3
 تستخدم المستودعات لأاراض التخزين. .1
 لا يصرح بممارسة النشاط التجاري والعرض بالمستودع. .2
 لا يسمح بإقامة سكن للعمال داخل المستودع. .3

 أسلوب وطريقة التخزين : 8/4
تبــاع الأســلوب الســليم فــي التخــزين طبقــا  لتعليمــات الشــركة بايلتــزم المســتثمر  1/4/8

 المصنعة للمواد المخزنة، وحسب قدرة تحمل أرضية المستودع.
ضرورة ترك ممرات مناسبة بين كتل المواد المخزنــة لتســهيل حركــة العــاملين  2/4/8

 وآليات التحميل بأمان.
 يراعى دائما  خلو الطرقات والممرات من أي معوقات. 3/4/8

 الالتزام بلائحة الاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية : 8/5
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يلتزم المستثمر بما ورد بلائحة الاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية ووســائل 
 نقلها الصادرة عن الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية.

 مواقف السيارات : 8/6
متــر  70يلتزم المســتثمر بتخصــيص مواقــف ســيارات بمعــدل موقــف واحــد لكــل  1/6/8

 مربع من مساحة البناء.
 تهيئة الارتدادات جهة الشارع كمواقف سيارات بدون أسوار. 2/6/8

 الصيانة : 8/7
 يلتزم المستثمر بما يلي :

إجراء فحوصات شــهرية واختبــارات دوريــة )كــل ثلاثــة أشــهر( وصــيانة لمبنــى  8/7/1
المخزن، والأجهزة، والتركيبات الكهربائية والميكانيكية، وجميع وسائل الســلامة، 

 ومعدات الإطفاء والمراقبة والإنذار وإصلاح أي خلل فورا .
إجــراء صــيانة ومعــايرة دوريــة لأجهــزة إطفــاء الحريــق طبقــا  لتعليمــات الــدفاع  8/7/2

 المدني.
تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهرية والدورية  8/7/3

 وأعمال الصيانة المنفذة.
تقديم تقرير دوري )كل ثلاثة أشهر( للأمانة/ البلدية من مكتب هندسي معتمد مــن  8/7/4

الأمانة/ البلدية عــن أعمــال الصــيانة التــي تمــت، مبينــا  بــه تفاصــيل الإصــلاحات 
 والاستبدالات التي نفذت.

يحق للأمانة/ البلدية إاــلاف المســتودع/ المخــزن فــي حالــة عــدم التزامــه بــإجراء  8/7/5
 أعمال الصيانة والمعايرة الدورية.

 
 

 لإعتمادها قبل التنفيذ.  بلديةيجب على المستثمر تقديم المخططات التنفيذية لل   8/8
يجب على المستثمر تحمل كافة التكاليف حيال تجهيز كامل عناصر المشروع      8/9

وايصال الخدمات والتي تقع داخل نطاف العقد )تسوية الأرض، الأرصفة، الإنارة،  
 التشجير، التيار الكهربائي، المياه، الصرف الصحي، الاتصالات ... إلخ(. 

يجب على المستثمر توفير أمن صناعي لحراسة كامل الموقع والمحلات بعد     8/10
 تشغيل المشروع ويقع تحت مسؤوليته التامة.
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 اشتراطات الامن والسلامة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة البلديات والإسكان

 أمانة منطقة الباحة 
 بلدية محافظة بلجرشي

 
 

27 

 

 
 

 
 

 اشتراطات الأمن والسلامة  .9

 
 الإجراءات الوقائية : 9/1

يلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقــوع أضــرار  9/1/1
 أو حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.  

لا يســــمح باســــتخدام أي مصــــادر للهــــب ، أو أي مصــــادر حراريــــة داخــــل  9/1/2
 المستودع/المخزن.

 تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار: 9/2
يجب على المســتثمر أن يــزود المســتودع/ المخــزن بعــدد مــن طفايــات الحريــق اليدويــة،  

وحنفيات الحريق )محابس الإطفاء( وبكرات خراطيم الإطفــاء، ومصــادر الميــاه، وأنظمــة 
 الإنذار والإطفاء التلقائي.

 اللوحات الإرشادية: 9/3
يجب وضــع لوحــات إرشــادية تبــين الإجــراءات الواجــب اتباعهــا قــي حــالات الطــوار ، 
وأخرى تحذيرية تفيد منع التــدخين ، أو إحــداث شــرر داخــل المســتودع/ المركــز. وكــذلك 
وضــع لوحــات فــي أمــاكن بــارزة يــدون عليهــا أرقــام هواتــف الــدفاع المــدني،  وخــدمات 

 الطوار .
 ملابس العاملين والمهمات الوقائية: 9/4

على المستثمر أن يوفر للعــاملين بالمســتودع/المخزن الملابــس والتجهيــزات التــي تتطلبهــا 
 طبيعة العمل ومخاطره لحمايتهم، ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.

 خطة الطوارئ: 9/5
يجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المستودع/المخزن في أوقات الطوار ، وإيضــاح 

 الإجراءات التي يجب على العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني.  
 تدريب العاملين: 9/6

يجب تدريب جميع العاملين بالمستودع/المخزن على كيفية استخدام طفايات الحريــق، ومــا 
 يجب اتباعه في حالة نشوب حريق أو حالة طوار .  

 تأمين مستلزمات الإسعاف: 9/7
يجب توفير صندوف إسعافات أولية مجهز لعلاج الجروح البســيطة، مــع ضــرورة تــدريب 

 شخص واحد على الأقل على القيام بمثل هذه الإسعافات.
 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 9/8

الالتزام باشتراطات السلامة والوقايــة الصــادرة مــن المديريــة العامــة للــدفاع المــدني ومــا 
 يستجد عليها من تعديلات

 
 المسئولية عن حوادث العمل:9/9

يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التــي قــد 
تلحق بأي مــن العمــال والمــوظفين أثنــاء قيــامهم بالعمــل، أو تلحــق بالمــارة أو المركبــات، 

ويتحمل وحده كافــة التعويضــات   نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل،
 والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
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 الاشتراطات الفنية
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 الاشتراطات الفنية .10
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 10/1
يجب على المستثمر أن يراعى جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، 
ــع التفاصــيل  ــق بجمي ــاء فيمــا يتعل ــدليل اشــتراطات البن ــواردة ب وكــذلك جميــع الشــروط ال

 المرتبطة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارية : 10/2

 الحد الأقصى للارتفاع لا يزيد عن ثمانية أمتار شاملا  الميزانين إن وجد. 10/2/1
يصرح بعمل ميزانين بشرط أن يكــون اســتخدامه تــابع للــدور الأرضــي، ويكــون  10/2/2

 مدخله من داخل الطابق الأرضي، ولا يصرح بعمل مداخل منفصلة للميزانين.
% مــن 10يصرح ببناء مكاتب لخدمة النشاط بحيــث لا تزيــد مســاحة البنــاء عــن   10/2/3

 المساحة المبنية.
ــة  10/2/4 ــق الإضــاءة والتهوي ــة ســواء عــن طري ــة الكافي ــوفير الإضــاءة والتهوي يجــب ت

 ين أو عن طريق الإضاءة والتهوية الصناعية.تالطبيعي
يجــب أن يــتم بنــاء دورات ميــاه فــي المســتودعات بمعــدل دورة ميــاه واحــدة لكــل  10/2/5

متر مربع مــن مســاحة المســتودع، وعلــى ألا تقــل عــن دورة ميــاه واحــدة   2000
 بالإضافة إلى دورات المياه الخاصة بمكاتب الإدارة.

 25يمكن إقامة ارفة بمنافعها للحارس وبحيث لا تزيد مساحتها مــع المنــافع عــن   10/2/6
 مترا  مربعا .

يجب أن يتم توفير أماكن للتفريغ والتحميل تتناسب مع استخدام المستودع. ويمكن  10/2/7
 أن تكون أماكن التفريغ والتحميل مغطاة وبارتفاع لا يقل عن خمسة أمتار.

يجب عمل رصيف خارجي وبارتفاع مناســب للشــحن والتفريــغ علــى أن لا يــؤثر  10/2/8
 ذلك على مواقف السيارات الكائنة في الارتدادات.

ســم مــن 190يجب ألا يقل ارتفاع جلسات الشــبابيك فــي الطــابق الأرضــي عــن    10/2/9
 سطح الرصيف.

يجــب أن تفــتح الأبــواب الرئيســية علــى الشــارع الرئيســي فقــط فيمــا عــدا أبــواب  10/2/10
 الطوار  فيمكن أن تفتح على الشوارع الفرعية.

متــرا  ويجــب أن 15يجب وجود مخرجين على الأقل، لا تقل المســافة بينهمــا عــن   10/2/11
 تفتح أبواب المخارج جهة الشارع الرئيسي.

 لا يسمح باستخدام أية مواد قابلة للاشتعال في إنشاء المستودعات. 10/2/12
في حالة وجود سور محيط بالمبني فيجب أن تكون الأجزاء المقابلــة منــه للشــارع  10/2/13

الرئيسي من الحوائط الطوب أو الحوائط الطوب والمصبعات المعدنيــة الزخرفيــة 
 ولا يقل ارتفاعه عن ثلاثة أمتار.

 الاشتراطات الإنشائية: 10/3
عمــل جســات للتربــة وإجــراء الاختبــارات اللازمــة لتحديــد نوعيتهــا ومحتواهــا  10/3/1

والجهد التصميمي لها وعمق التأســيس ونــوع الأساســات والتوصــيات الخاصــة 
 بالبناء على الموقع.

يدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصــمم مــن ملاحظــات  10/3/2
هامة تشمل : نسب خلط الخرســانات العاديــة والمســلحة، وطــرف الخلــط والــدك 
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والترطيب والمعالجة، ومــدة بقــاء الشــدات، وطريقــة توزيــع حديــد التســليح فــي 
ــأ  ــت عناصــر المنش ــة تثبي ــة، وطريق ــتمرة والمنتهي ــرات المس ــات والكم البلاط
المعدني بعضها ببعض بالنسبة للهياكل الرئيسية وما يعلوها من وحدات ثانوية، 
وما يتخذ لسلامة المبنــى مــن احتياطــات مقاومــة الريــاح والحــرارة واحتمــالات 

 فرف الهبوط...إلخ.
عــزل الخرســانات المعرضــة للميــاه العاديــة أو الجوفيــة كالخرســانات المدفونــة  10/3/3

 بالتربة والبلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقــاوم للكبريتــات والأمــلاح فــي جميــع الخرســانات  10/3/4

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويــات التربــة، 
والتأكــد مــن أن الأســمنت المقــاوم للكبريتــات مناســب، أو اســتخدام إســمنت 

 بورتلاندي عادي مع إضافات.
تصمم الأرضيات الخرسانية للمستودعات لتتحمل أقصى ثقل من المــواد متوقــع  10/3/5

تخزينه على المتر المربع من الأرضية، وكــذلك تحمــل ثقــل وحركــة الرافعــات 
الشوكية في حال استخدامها وذلك بناء على نتائج تقرير دراسة وفحــص التربــة 

 للموقع.
عند استخدام نظام إنشــائي مــن المبــاني الحديديــة يلــزم تقــديم نســخة كاملــة مــن  10/3/6

الكتالوجــات والمخططــات المعتمــدة لهــذه المبــاني مــن إعــداد الشــركة المزمــع 
 استخدام نظام المباني الحديدية الخاص بها.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 10/4
 إضاءة وتهوية دورات المياه إضاءة وتهوية طبيعية. 10/4/1
ضرورة الفصل بين خطوط التغذية بالميــاه وخطــوط الصــرف الصــحي وتــرك  10/4/2

 مسافة مناسبة بينهما ما أمكن ذلك.
 اشتراطات الأعمال الكهربائية : 10/5

فــاز،  3الأخــذ فــي الاعتبــار أن جهــد التوزيــع للمنــاطق الصــناعية هــو  .10
 أسلاك. 4هرتز،   60فولت،  380/220

تصمم الأعمال الكهربائية طبقا  للمواصفات القياسية السعودية الصــادرة  .11
عن الهيئة العربية الســعودية للمواصــفات والمقــاييس أو أيــة مواصــفات قياســية 

 عالمية معتمدة.
درجــة مئويــة( وذلــك فــي  50اعتبــار درجــة حــرارة الجــو المحيطــة ) .12

 حسابات تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.
ــاكن الاســتخدام وحســب  .13 ــع أم أن تكــون مســتويات الإضــاءة مناســبة م

 المواصفات الدولية.
وصف نظام الحماية الأرضي ومكوناته ومواصفات المــواد المســتخدمة  .14

 وذكر المقاومة القصوى المسموح بها لمجموعة التأريض.
قوى( والأجهــزة الكهربائيــة،   –تأريض جميع الدوائر الكهربائية )إنارة   .15

ــع الأعمــدة  ــأريض جمي ــع، وكــذلك ت كمــا يجــب عمــل أرضــي للوحــات التوزي
 والدعائم الحديدية المستخدمة.

ــة معلومــات  .16 ذكــر كافــة المعلومــات الخاصــة عــن طريقــة التســليك وأي
إضافية عن لوحات التوزيع وجــداول الرمــوز مــع ذكــر تفاصــيل أيــة تركيبــات 

 خاصة.
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الاســتعانة بجــداول مواصــفات شــركة الكــابلات الســعودية عنــد تحديــد  .17
مقاسات الكابلات ويمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى شريطة تقديم 
بيانات وافية وجداول ســعات الكــابلات وبلــد المصــنع والعوامــل المختلفــة التــي 

 تؤثر على سعات الكابلات.

 
 
 

 
 
 
 

 المرفقات "الملاحـق"
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 ( 6/7)نموذج نموذج يقدم مع العطاء  

 
م المتضمن رابتكم تأجير أرض      /      /        إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ إلىإشارة 

 . نموذجية مستودعات وإدارة إنشاء وتشغيلبغرض استثماره في  بلجرشي في مدينة/
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

تامة  معاينة  الطبيعة  على  العقار  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  الاشتراطات  كافة  علي 

 نافية للجهالة. 

 (                نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )      

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                     )      

( يعادل  بنكي  وضمان  قبلنا  من  صفحاتها  جميع  وكافة 25توقيع  الواحدة  السنة  أجرة  من   )%

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
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